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Commune de Lavérune
Rapport de présentation

Lavérune est incluse dans le périmétre du SAGE' du Lez, de la Mosson et des étangs
palavasiens. Le SDAGE? indique que la commune est concernée par la présence d’une nappe
captive trés vulnérable dans les calcaires Jurassiques appartenant au fossé de
Montbazin / Gigean. Sur la commune, le cours de la Mosson présente une qualité des eaux
médiocre de niveau 2 (partie amont) a mauvaise de niveau 3 (partie avale) avec une
eutrophisation importante et tres réguliere.

Lavérune, comme l'ensemble du département de I'Hérault, est soumise a un risque
naturel 1i¢ au phénomeéne de retrait-gonflement des formations argileuses. La
cartographie de ce risque établie par le BRGM identifie un aléa faible de retrait-
gonflement sur 97 % du territoire et un aléa également faible de glissement de terrain.
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La commune est également soumise a un risque d’incendie, essentiellement aux espaces
boisés. Les constructions existantes dans ces secteurs devront respecter les
préconisations du service départemental d’incendie et de secours ainsi que de la direction
départementale des territoires et de la mer.
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2.4, ENVIRONNEMENT NATUREL

Le territoire communal est peu boisé ; la majorité des terres est couverte de vignes ou de
friches. Les zones boisées se situent :

le long de la Mosson et du Lassedéron (ripisylves avec frénes, saules, ormes, etc) et dans les
preés humides (bosquets de frénes et de peupliers blancs),

a proximité du centre-village (platanes du parc du Chateau de Lavérune) et du Chateau de
I’Engarran (pins d’Alep et pins pignon, platanes, charmes, érables champétres, azeroliers, etc).

11 faut toutefois souligner la grande diversité des essences végétales que 1’on trouve sur la
commune :

chénes verts et chénes pubescents isolés (colline de St-Georges d’Orques),
cannes de Provence aux abords des nombreux fossés,
amandiers, figuiers et muriers sur les talus,

aillantes et frénes le long du fossé des Gousses.

Les espaces naturels les plus remarquables sont inscrits a 1’inventaire des ZNIEFF'
(Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Floristique et Faunistique) :

ZNIEFF de type I des prés humides de Lavérune et de Juvignac ; il s’agit d’un secteur bien
localis¢ de 45 hectares caractérisé par un intérét biologique remarquable et particuliérement
sensible a des équipements ou a des transformations, méme mineures, du milieu naturel. Les
prés humides de Lavérune et les bosquets qui leur sont associés sont parmi les derniers
vestiges de I’ensemble des zones humides qui bordaient autrefois la riviére et qui ont
aujourd’hui généralement fait place a des cultures (vignes ou vergers). Dans ces prairies plus
ou moins humides selon les saisons et paturées se développe une végétation hygrophile telles
que les narcisses, les renoncules et les joncs dans les bas fonds. Il faut aussi souligner la
présence de bosquets de frénes et surtout d’une belle futaie de peupliers blancs en bordure de
la prairie.

Ce milieu est particulierement sensible a toute modification qui aboutirait a une uniformisation
et une banalisation du site. Les coupes d’arbres ainsi que le recalibrage du cours d’eau sont a
proscrire de méme que les dépots de déblais ou les décharges sauvages.

! circulaire du Ministére de 1’Environnement n°® 91-71 du 14 mai 1991
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ZNIEFF de type I (dite nouvelle génération) de la ripisylve de la Mosson de Grabels a Saint-
Jean-de-Védas ; il s’agit d’un vaste ensemble naturel riche et peu modifi¢ offrant des
potentialités biologiques importantes. Cette zone doit €tre préservée en tenant compte
notamment de la faune et de la flore sédentaire ou migratrice. La végétation y est
particulicrement luxuriante et prend la forme d’une forét-galerie ou s’enchevétrent arbres,
arbustes et lianes. Les especes les plus fréquentes sont le peuplier noir, le saule, le fréne ainsi
que le lierre, la clématite ou la ronce.

Ce milieu est particulierement sensible a tout abattage massif d’arbres notamment ceux
situés en bordure de I’eau. A I’inverse, les berges laissées a ’abandon et encombrées par
les arbres morts sont un obstacle a la libre circulation de 1’eau ce qui représente un risque
d’inondation important lors des phénomeénes d’embécle.

Les prés humides de la Mosson (ZNIEFF) La "coulée verte" de la Mosson

2.5. AGRICULTURE

2.5.1. Présentation générale

Les espaces agricoles représentent une part considérable de la superficie de la commune ; ces
espaces sont essentiellement constitués de vignes dont une grande partie située au Nord de la
commune est classée en AOC "Coteaux du Languedoc" et "Grés de Montpellier"'. Les vignes
couvrent I’ensemble du territoire communal mais c’est essentiellement sur les cailloutis
calcaires situés au Nord de la R.D. 5 (Moularés, les Gousses, Cantaloup) et au Sud-Ouest de la
commune (le Gres) qu’elles forment les plus grands ensembles ; ailleurs, 1’espace agricole
présente les signes d’une importante mutation : abandon des vignes au profit des jacheres,
quelques cultures céréalicres et maraicheres (aspergeraies) et de nombreuses friches.

Le tableau d’encépagement de Lavérune fait apparaitre une prédominance du Carignan
(31 % de I’encépagement de la commune), du Cinsault (23 %) et du Grenache (16 %) ;
les autres encépagements sont constitués de Syrah, de Merlot, de Cabernet et
d’ Alicante-Bouschet.

" caves coopératives 4 Pignan et a St-Georges d'Orques
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Quelques oliveraies résiduelles occupent les affleurements rocheux au sommet des
reliefs. Au Sud du territoire communal, sur les marnes argileuses, les vignes disparaissent
et ’occupation agricole est plus variée : prairies, bocages, vergers, etc.

Si l'agriculture reste dominante dans le paysage communal, les surfaces exploitées ont
fortement diminué depuis une vingtaine d'années. En 2000, la SAU' des exploitations
ayant leur siége sur la commune était de 240 hectares contre 451 hectares en 1979, soit
une baisse de prés de 50 % ! La SAU communale totale était de 388 hectares en 2000,
soit 54 % du territoire communal. La SAU viticole représentait 143 hectares (soit 37 %
de la SAU) dont 48 hectares en AOC (données du RGA de 2000). La carte fournit par la
DDTM dans le cadre du PAC du 6 juillet 2010 indique une superficie de pres de 120 ha.

" surface agricole utile
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Périmétres AOC viticoles Commune de Lavérune

Zones urbaines ou a urbaniser au PLU

Zones agricoles

Zones naturelles

' Périmétre ADC viticoles

Souwrces: DDTM-INAQ Reéalisation DDTM-CEP T

On recense sur la commune une dizaine d’exploitations agricoles dont le chef d’exploitation
déclare son activité a temps complet. Les siéges d’exploitation sont pour la plupart situés dans
le village ou a proximité immédiate (Mas Lepot) ; quelques exploitations correspondant a
d’anciens mas sont situées a 1’écart du village : Mas de Biar (¢élevage de chevaux), domaine de
I’Engarran, Mas de Chot, Mas de Tourtourel.

Le nombre d'exploitations agricoles a diminué de 65 % depuis 1979. Seules les exploitations de
plus de 10 hectares (au nombre de 8 en 2000) se sont bien maintenues.




2.5.2. Analyse des dynamiques agricoles’

L'analyse des espaces agricoles de la commune a permis de distinguer quatre grands types
d'unités agro-physionomiques? :

- espaces agricoles mixtes de plaine, au Sud et a I'Ouest du territoire communal (mon Plaisir,
Font Saurette) ; ils combinent des parcelles d'assez petite taille en céréales, fourrage, vignes
(avec globalement peu de rénovation) et quelques friches. Le mitage résidentiel et la
cabanisation y sont localement importants. Ces espaces agricoles caractérisent la plaine de
Fabrégues.

- vignoble rénové en terroir AOC, au Nord du territoire communal (Moulares, Cantaloup) ; il
est composé¢ de cépages améliorateurs mais a également conservé le cépage Carignan
traditionnel. Cette unité correspond le plus souvent a des sols peu profonds (glacis et sols
caillouteux) disposant d'une faible réserve utile en eau. Le paysage est typique d'une viticulture
dynamique et valorisante.

- espaces agricoles de plaine et sur coteaux en déprise, au Nord et au Sud du territoire
communal (Plan des Masques) ; ils correspondent a des parcelles de taille petite & moyenne
dans lesquelles la friche domine méme si la présence de vignes résiduelles et de quelques
oliveraies n'est pas exclue.

- grandes parcelles agricoles, au Sud et a I'Est du territoire communal (domaine du parc du
Chateau, Mas de Chot, Mas de Biar) ; bien irriguées, ces parcelles appartenant a une seule
propriété sont le plus souvent en céréales et jacheres, parfois en prairies. Compte-tenu de leur
taille, ces parcelles sont rarement laissées en friche et donnent I'image d'un paysage entretenu.

" d'aprés I'étude ENSAM / INRA — Montpellier Agglomération — décembre 2003
> UAP définies en fonction de la description des usages agricoles et de leurs dynamiques
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cadastre napoléonien

Cadastre napoléonien (1830)
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2.6. MILIEUX URBAINS ET FONCTIONNEMENT

2.6.1. Histoire

C’est a partir de I’époque romaine que I’histoire de Lavérune débute ; en effet, la via
domitia allant de Rome en Espagne traverse la commune (R.D. 5) et il semblerait que
Lavérune — connue sous 1’appellation Veruna — existait alors sur le monticule du Pouget
dominant le Lassedéron et la voie romaine.

Le nom de Lavérune est utilisé de fagcon plus réguliére & partir du XII°™ siécle. A
I’époque, le village médiéval s’organisait autour d’un chateau et de I’église. Les seigneurs
Frédol puis Pelet a la téte du village ont permis d’assurer a Lavérune une relative

tranquilité jusqu’au XV°™ siécle.

En 1540, un chateau a la mode, hors de I’enceinte féodale, est construit; aprés une
période mouvementée ou plusieurs seigneurs se succéderent, ce n’est qu’en 1630, sous
I’autorité de Daniel de Galliéres, que Lavérune retrouve tranquilité et prospérité.

Le Chateau resta longtemps une simple résidence de campagne pour évéques ; en 1738,
Berger de Charancy fit restaurer le Chateau que Pierre de Villeneuve fera rebatir en 1760.
L’église paroissiale est remaniée et prend son aspect actuel.

En 1744, le village compte 400 habitants ; au XVIII®™ siécle, de nombreuses "maisons
des champs" sont construites sur la commune a la demande de riches montpelliérains
(maison Fesquet dans le village, Chateau de I’Engarran du conseiller Vassal, etc).

En 1789, le village est érigé en commune ; il prospére grace au développement de son
agriculture. Jusqu’a la crise du phylloxéra —en en 1880 — qui ruina les vignerons et fit
chuter la population a moins de 500 habitants, Lavérune connu un grand essor. Le
vignoble sera reconstitué a partir de plants importés des Etats Unis.

En 1914, Lavérune compte 600 habitants.

Apres la seconde guerre mondiale, Lavérune entame son développement urbain ; elle
s’étire et se développe autour du vieux centre dans deux directions principales : le Sud-
Est et le Nord-Ouest. A partir du village historique, des quartiers pavillonnaires
résidentiels se développent ; ils sont bordés aux extrémités par deux zones d’activités.

Avec I’apparition, au début des années 80, du contournement Nord du village (déviation
de la R.D. 5), I'urbanisation se développe sous forme de lotissements en comblant les
dents creuses au Nord du village sans dépasser les nouvelles limites imposées par la
voie.

En une vingtaine d’années, le paysage rural se modifie : la surface du vignoble diminue au
profit d’autres cultures (céréales, cultures maraichéres) ; les formations végétales des
berges de la Mosson se développent spontanément.

L’ancienne voie domitienne devenue route départementale caractérise le paysage de la
plaine avec le double alignement de platanes qui ’accompagne ; en 1996, la R.D. 5 est
réaménagée avec la réalisation d’un nouveau trongon de voie entre la Mosson et ’entrée
du village.




2.6.2. Le tissu urbain

A TPexception de quelques grandes demeures et campagnes isolées (Chateau de
I’Engarran et Mas de Biar au Nord-Est de la commune, Mas de Chot et de Tourtourel au
Sud-Est) et des habitations éparses du secteur du Pouget a 1’Ouest du village, I’ensemble
du bati est rassemblé autour du village.

Le tissu urbain du village se développe sur environ 90 hectares (surfaces des zones
urbaines équipées). Le noyau ancien représente prés de 7 hectares ; il est en position
centrale par rapport aux nouveaux quartiers qui se sont développés en arc de cercle selon
une orientation Nord-Ouest / Sud-Est.

De grands équipements publics jouxtent le centre-ancien a I’Ouest et au Sud : complexe
sportif et parc du Chateau.

Le parc du Chateau —I’équivalent du centre-village en surface — ont empéché le
développement urbain vers le Sud ; cet élément du patrimoine contribue a la cohérence et
a ’homogénéité du tissu urbain.

parcellaire

LES PRES

Le vieux village représente le pole de centralit¢ de la commune ; il regroupe 1’ensemble des

commerces, des équipements administratifs et de services. Il est structuré par deux voies :

l'ancienne R.D. 5 qui traverse le cceur du village d’Est en Ouest (avenue de la Mosson,

boulevard de la Mairie, avenue du Chateau),

la R.D. 5% (route de St-Georges-d'Orques / avenue des Serres) qui se scinde en deux dans le

village et qui est prolongée par la rue du Moulin de Tourtourel vers le Sud.




Dans le centre-village, ces voies ont un caractere urbain et fonctionnent comme des lieux
de promenade.

La place de la Mairie et la place de la République prolongée par le parvis de 1’église et
par le plan des Barrys représentent les deux espaces publics majeurs de la commune.

Depuis la mise en service de la voie de contournement Nord, le trafic dans la traversée
du village a sensiblement diminué, mais reste important (plus de 5 000 véhicules / jour).

La commune s’est engagée dans une politique d’accessibilité visant plusieurs objectifs :
- favoriser la mobilité notamment pour les personnes a mobilité réduite (PMR),
- s’assurer que la chaine de déplacement est accessible dans toute sa continuitg,

- adapter progressivement le cadre de vie a I’ensemble de la population,

Pour cela, elle travaille a un plan de mise en accessibilité de la voire et des aménagements
des espaces publics, ainsi qu'un diagnostic d’accessibilit¢ des ERP (établissements
recevant du public).

Dans le cadre du FISAC, elle a travaillé sur le réaménagement du centre village
proposant une requalification des espaces publics respectant les normes "accessibilité".




Le plan des Barrys dans le centre-village La rue de la Croix

Les quartiers résidentiels sont bien regroupées autour du village ; ils se sont développés dans
un rayon de 600 metres par rapport au centre-village ce qui représente une distance facilement
praticable a pied.

Les quartiers résidentiels sont également structurés par les R.D. 5, ancienne R.D. 5 et
R.D. 185 (avenue de la Mosson, avenue du Chateau, avenue des Serres) qui fonctionnent
comme axes de passage et de limite entre les quartiers; toutefois, le mode de
développement urbain fait que la plupart des constructions qui bordent ces voies leur
tournent le dos et sont desservies par des voies secondaires.

voirie et espaces publics

PICCH DU BAILE
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Depuis une vingtaine d’années, le principal outil d’urbanisation de la commune est le
lotissement privé ou communal de maisons individuelles.

Les lotissements communaux® (> 10 lots)

nom Lots Date localisation

Avenue du Colonel 63 de 1963 De part et d’autre de 1l’avenue

Guizard a 1965 du Colonel Guizard
quartiers Est

Lotissement Nord 120 1976 Au Sud de 1’avenue de

1’ancienne Gare
quartiers Nord

Lassederon 30 1985 A 1'Ouest de 1’avenue du
Chéateau
quartiers Ouest
Les Terrasses 75 1991 Sud R.D. 5

quartiers Nord

Les lotissements privés (> 5 lots)

nom Lots Date localisation
Oliviers 10 1968 Quartiers Est
Bourrat-Courtial 10 1970 Quartiers Nord
Porte 14 1975 Quartiers Nord
Bella Vista / les 9 1978 Au Nord de 1l’avenue de la
Aires Mosson
quartiers Nord
La Capouliere (AFU) 29 1982 quartiers Est
Les Jardins 13 1985 quartiers Est proche du centre

" 2 usage d’habitation
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Les Glycines A 1’Est de 1’avenue des Serres
quartiers Nord
Le Mas St-Roch 6 1995 quartiers Est
Jeu de Mail 70 1996 Sud R.D. 5
quartiers Nord
Le Square 47 1999 quartiers Est
Les Amandiers 5 2001 quartiers Est
Le Bienvenu 11 2002 quartiers Est

organisation urbaine

2.6.3. Le fonctionnement urbain
La commune est traversée :

d’Est en Ouest par la R.D. 5 qui assure la liaison entre Montpellier et les villages de I’Est de
I’agglomération : Cournonterral, Cournonsec, Montbazin ;

oo oriiAa-



du Nord au Sud par la R.D. 5% qui permet de relier la R.N. 109 (nouvelle A. 750. et échangeur
du futur LIEN) a la R.N. 113 via St-Georges d’Orques.

La R.D. 5 est treés fréquentée ; elle a récemment fait I’objet d’un aménagement en voie
rapide a 2 x 2 voies bordée d’un talus anti-bruit de 4 métres de haut.

La R.D. 5% a conservé le gabarit d’une voie rurale; sa fonction est marginale —en
particulier dans le sens Nord / Sud — car elle "bute" sur la R.N. 113 et ne permet pas
d’accéder facilement a I’autoroute.

Lavérune est également desservie par la R.D. 185" qui la relie 4 la commune voisine de
Saussan.

Les chemins communaux permettent d’accéder aux mas et aux campagnes isolés ; leur
tracé a été fortement modifié par la déviation de la R.D. 5 qui a isolé certains écarts du
village (Chateau de I’Engarran, Mas de Biar).

A D’échelle des quartiers, le maillage des voies fait apparaitre de notables différences :

- au Sud-Est du village, un maillage orthogonal tramé de voies secondaires organisées a partir de
la R.D. 5, de la rue du Moulin de Tourtourel et de I’avenue du Colonel Guizard ; cette trame
viaire bien hiérarchisée assure une continuité entre le village, les quartiers résidentiels et la zone
d’activités.

- au Nord du village, entre la déviation et le centre ancien, un maillage alvéolaire s’est constitué
a partir de la R.D. 5" gommant la trame parcellaire d’origine ; le tracé des rues en boucle rend
difficile I’orientation et leur hiérarchisation est insuffisante. Ce secteur souffre d’un certain
enclavement a cause de la déviation qui a interrompu les anciens chemins ruraux.

- dans le centre ancien, la trame viaire d’origine a été maintenue ; elle est constituée de quelques
rues étroites, au tracé irrégulier, qui se branchent sur le boulevard de la Mairie et la place de la
République et qui viennent buter contre le Chateau.'

Dans I’ensemble des quartiers, il y a peu d’espaces publics de proximité a I’exception de la
place de 1’Occitanie située dans le lotissement communal Nord, d’une placette dans le
lotissement de la Capouliere et d’un jardin arboré dans le quartier Sud, entre les habitations et
la zone d’activités.

Il existe une piste cyclable et piétonnicre reliant Lavérune a St-Jean de Védas au moyen d’un
petit ouvrage de franchissement sur la Mosson. Une piste cyclable a été aménagée en bordure
Nord de la nouvelle R.D. 5.

2.7. LES ZONES D’ ACTIVITES

Les deux zones d’activités de Lavérune représentent une vingtaine d’hectares environ ;
elles sont situées a I’opposé 1I’une de 1’autre, a environ un kilométre du centre-ancien :

- la ZA Nord a été créée en 1981 (lotissement communal ZA Nord de 30 lots) ; elle
est bien desservie par la R.D. 5 déviée et maillée par la rue Georges Brassens, la rue

" d'aprés le diagnostic urbain et paysager — APAJA — novembre 1998
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de la Croisette, la rue du Mas de Boniol et la rue (impasse) des Capriers. D'acces
facile depuis la R.D. 5 déviée, elle offre des possibilités d'extension notamment a
'Ouest de la route de St-Georges d'Orques.

- laZA Sud a été créée en 1987 (lotissement communal du Gua de 9 lots) ; elle souffre
d’une position enclavée par rapport a la Mosson. D’acces difficile (a travers le
quartier résidentiel Sud-Est via I’avenue du Colonel Guizard et la rue du Moulin de
Tourtourel) et peu visible depuis les voies principales, elle ne peut étre étendue du
fait des risques d’inondations de la Mosson. La ZI Sud est desservie en interne par
le chemin du Gua et par des impasses (impasse de I’Industrie, rue de 1’Industrie, rue
de la Prade et rue des Caraibes).

2.8. PATRIMOINE BATI ET PAYSAGE'

2.8.1. Grand Paysage

La lecture du paysage lavérunois met en évidence des composantes paysageres
caractéristiques : sur les points hauts des collines se découpent les boisements des parcs
des chateaux. Iles végétales émergeant de 1’étendue de vignes, les "motifs paysagers" de
Lavérune participent a la constitution d’images identifiables comme repéres d’identité.
Le parc du Chateau et le Domaine de I’Engarran (et celui de St-Martin situé sur la
commune de Pignan), dans leur cadre agreste et viticole sont la signature de ce paysage.

La commune se trouve a I’articulation de trois principales entités paysageres :

- le coteau de St-Georges d’Orques au Nord confére le caractére viticole ; il s’étend au-dela de
Lavérune sur les communes de St-Georges d’Orques, de Juvignac et de Pignan ;

- la vallée de la Mosson en limite Est de la commune ;

- la dépression du Lassedéron qui isole le village du plateau de Saussan ; ses terres profondes
et fraiches ont favorisé une agriculture variée.

Le village de Lavérune vu depuis la colline du Chdteau Bon sur Montpellier

" Cette partie fait directement référence a 1’étude architecturale et paysagére réalisée par APAJA en 1998.
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2.8.2. Repéres visuels

Le paysage de Lavérune présente des points de repéres caractéristiques sur les points
hauts du relief :

- au Nord-Ouest la tour de I’usine Jacques Vabre qui domine la plaine,
- au Nord-Est la masse boisée du Chateau de I’Engarran,
- au centre de la commune, la masse compacte du parc du Chateau et ses platanes et la tour du

réservoir d'eau.

Le Chateau des Evéques La tour de l'usine Jacques Vabre
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Les vues panoramiques sont nombreuses et de grande qualité avec en arriere-plan le Pic
St-Loup (avec les tours de la Paillade), les coteaux de Celleneuve (avec 1’antenne du
relais hertzien) et de St-Jean de Védas a I’Est, le massif de la Gardiole au Sud, la
montagne de la Moure a I’Ouest.

2.8.3. Perceptions visuelles depuis les principales routes d'accés au village

A partir de la R.D. 5, vers ’Ouest, c’est aprés le passage sur la Mosson que le paysage de
Lavérune se découvre. L’écran de platanes de la ripisylve forme une porte végétale entre le
coteau de Celleneuve et la plaine de Lavérune. Le paysage s’ouvre, structuré par des lignes
horizontales et ponctué d’arbres isolés et de masses boisées.

"Cette vue étendue provoque un effet de surprise apres le passage de la Mosson. Les
lignes horizontales réguliéres créent une impression de profondeur et de stabilité. Ce
paysage rustique contraste fortement avec I’ambiance "d’urbanisation sauvage" traversée
jusqu’a présent et seule la tour de I'usine Jacques Vabre témoigne de I’activité
contemporaine."

En arrivant sur Lavérune, vers le rond-point, on distingue nettement I’entrée du village
soulignée par les alignements de platanes de I’ancienne route départementale, les
quartiers récents et des vignes en terrasses qui grimpent sur une colline.




Apres le rond-point, la vue est a nouveau canalisée par 1’obstacle visuel de la butte anti-
bruit, sur la gauche, tandis que sur la droite les vues sont dominées par un relief de
coteaux couronné de pins et d’arbres fruitiers. Des ouvertures dans le talus procurent
des vues inesthétiques sur les clotures des villas : les quelques vues sur Lavérune a partir
de ce tron¢on sont dévalorisantes.

Au carrefour & feux entre la R.D. 5 et la R.D. 5%, I’ambiance se transforme en paysage de
zone d’activités. Dans 1’axe de la route, la perspective lointaine sur 1’horizon collinaire
incite a I’accélération.

Au dela vers Pignan, les vues sont dominées par les vignes avec une perception furtive
sur le domaine de Saint-Martin.

A partir de la R.D. 5, vers I’Est, un large panorama s’ouvre sur la commune (dans la descente
au droit des carriéres de Pignan) ; la ripisylve du Lassedéron, les platanes de 1’entrée du village,
les terrasses arborées forment autant d’écrans végétaux qui donnent a ce point de vue un
caractere sylvestre.

Apres le passage sur la Lassedéron, la vue est canalisée par les écrans de végétation
d’acacias et de pins pignon de la butte anti-bruit.

Dans le grand virage, aprés le carrefour a feux, le paysage s’ouvre en panorama du
Chateau de I’Engarran aux coteaux de St-Jean de Védas au devant duquel le mur de la
casse est bien visible.

En arrivant au rond-point d’entrée sur Lavérune, le regard flirte au travers du rideau de
platanes de ’ancienne route départementale et découvre, a I’horizon, les coteaux de St-
Jean de Védas et son chateau d’eau.

Sur cet itinéraire, la premicre vue de Lavérune est celle du parc du Chateau dans son
cadre de verdure ; le village reste invisible.

A partir du chemin de I’Embaronicre, vers le Nord-Ouest, en sortant de la forét alluviale
de la Mosson, le paysage s’ouvre sur le Domaine du Chateau — son mur de pierre — et
sur les jardins potagers a droite du chemin du Moulin de Tourtourel.

La zone d’activités Sud est percue a partir de la route : y subsiste la trame végétale
vestige d’anciennes haies bocagéres des prés humides de la Mosson.

La vue est ensuite canalisée entre le mur du parc du Chateau et les entrepdts avec le
clocher de I’église en point de mire.

La traversée du village emprunte I’avenue des Serres ; elle traverse successivement des
tissus urbains variés : maisons vigneronnes du XIX“" siecle, lotissement, parking et
groupe scolaire.

La route axée sur la tour de 1’usine Jacques Vabre débouche sur le carrefour de la R.D. 5.

Passée la zone d’activités, un contraste brutal est ressenti avec I’arrivée sur le plateau
viticole de Moularés bordé en arriere-plan par les coteaux de St-Georges d’Orques
ponctués de masses pavillonnaires.




A partir de la R.D. 5% vers le Nord, en sortant de la forét alluviale de la Mosson, le paysage
s’ouvre sur le Domaine du Chateau — son mur de pierre — et sur les jardins potagers a droite du
chemin du Moulin de Tourtourel.

La zone d’activités Sud est pergue a partir de la route: y subsiste la trame végétale
vestige d’anciennes haies bocageres des prés humides de la Mosson.

La vue est ensuite canalisée entre le mur du parc du Chéateau et les entrepots avec le
clocher de I’église en point de mire.

La traversée du village emprunte I’avenue des Serres ; elle traverse successivement des
tissus urbains variés : maisons vigneronnes du XIX®" siécle, lotissement, parking et
groupe scolaire.

La route axée sur la tour de I’usine Jacques Vabre débouche sur le carrefour de la R.D. 5.

Passée la zone d’activités, contraste brutal avec l’arrivée sur le plateau viticole de
Moulares bordé en arriére-plan par les coteaux de St-Georges d’Orques ponctués de
masses pavillonnaires.

A partir de la R.D. 5% vers le Sud, en venant de St-Georges d’Orques, trois repéres dans le
paysage accrochent le regard : I’antenne du relais hertzien de Celleneuve, le chateau d’eau sur
les coteaux de St-Jean de Védas et la tour Jacques Vabre.

Le village de Lavérune apparait en arriere-plan de la tour Jacques Vabre, par la couronne
des platanes du parc du Chateau qui se détachent de la colline de la Gardiole a I’horizon.

La séquence urbaine commence par ’ambiance pavillonnaire et les clotures hétéroclites
et se densifie en arrivant en périphérie du vieux village. Arcades, balcons ombragés,
maisons de vignerons, platanes remarquables forment une rue au caractere villageois
particulier.

2.8.4. Formes urbaines et architecturales

Dans le centre ancien, les rues sont étroites (de 3 a 9 métres) et sinueuses ; les constructions
sont relativement hautes (de 2 a 3 niveaux) et implantées a I’alignement sur la voie. Les toits
ont un faitage parall¢le a la rue ; ils sont généralement a deux pentes assez faibles et couverts
de tuiles canal de teinte claire avec un ou deux rangées de génoises a I’égout de la toiture. La
végétation des jardins privés situés a I’arriere des parcelles est rarement visible depuis la rue.

Les fagades du centre ancien sont caractérisées par :
de vastes portails de remises, droits ou arrondis en arcs tendus, en rez de chaussée ;

des fenétres étroites et hautes ou des portes-fenétres — avec balcon au premier étage — aux
proportions verticales ; les balcons sont peu saillants et protégés par des garde-corps de
ferronnerie trés simples ou en corps de fonte assez ouvragés mais toujours droits ;

au dernier étage, les fenétres sont plus petites mais toujours de proportions verticales ; toutes
ces ouvertures sont généralement agrémentées d’un encadrement en pierre.
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LE VIEUX VILLAGE

L’unité architecturale du vieux village est bien conservée ; les enduits sont la plupart du
temps réalisés avec du mortier de chaux dans le ton de la pierre de Pignan.
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Quelques dégradations sont a noter : garde-corps réalisés en barreaudages tubulaires
horizontaux ou en barreaudages galbés, fenétres agrandies en proportions horizontales,
joints de murs en pierre mal refaits ou peints en blancs, placages de fausses pierres,
menuiseries des portes et fenétres inadaptées au caracteére du vieux-village.

Dans le quartier résidentiel Sud, les rues sont larges organisées suivant un plan orthogonal,
bordées de larges trottoirs plantés ; les maisons sont basses (de 1 a 2 niveaux) implantées en
retrait par rapport aux voies. Les clotures, souvent constituées d’un mur-bahut surmonté
d’une grille, laissent apparaitre la végétation des jardins privés.

Dans les lotissements Nord et Nord-Ouest, la forme urbaine rassemble plusieurs lotissements
créés a partir des années 70/ 80. Si chaque lotissement constitue une entité bien identifi¢e
fermée sur elle-méme par le jeu de la voirie, les grandes caractéristiques de morphologie urbaine
et de paysage restent les mémes. Le paysage est minéral et peu varié. L’emprise des voies est
large et attire le regard. Les trottoirs sont étroits et rarement plantés. Les clotures sont
uniformes : murs de parpaings ou haies de lauriers ou de cypres taillés au cordeau. Dans les
derniers lotissements construits (Bella Vista, Jeu de Mail, Terrasses), les rues les plus
importantes sont bordées de trottoirs plantés.

Comme pour le centre ancien, des aberrations architecturales sont a noter dans les
quartiers résidentiels récents : traitement anarchique des clotures, balustres en fausse
pierre et disproportionnés, gadgets ornant les clotures ou les portails d’entrée, etc.

La ZA Sud est marquée par une végétation abondante qui masque pour I’essentiel les
batiments d’activités et adoucie le paysage ; le manque d’entretien de la chaussée et 1’absence
de trottoirs en font un secteur a part ou de lourds investissements doivent étre réalisés
(requalification des voies et de leurs abords).

La ZA Nord offre un paysage marqué par la présence monumentale du paquet de café
qui localise I’usine Jacques Vabre. Les batiments d’activités sont trés visibles depuis la
rue et se différencient peu des maisons qui coexistent au sein de la zone. La végétation y
est peu abondante.

2.8.5. Eléments du patrimoine béti
Une ZPPAUP' est en cours d'élaboration a I'échelle intercommunale (SVOM).

Le Chateau et son parc constituent un élément important du patrimoine de la commune ;
il est inscrit au titre des monuments historiques® et comme site inscrit’. Entouré d’un

' zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager

* Au titre de loi de 1913, le Chateau, sa facade, sa toiture et le salon de musique ont été inscrit a I’ inventaire des
monuments historiques le 23 juillet 1973. La porte fortifiée de 1'ancien chateau donnant vers le centre, en totalité, et les
salons de musique du chateau, en totalité, avec son décor de gypseries, sont classés a I'inventaire des monuments
historiques par arrété ministériel du 6 décembre 2000.

* au titre de la loi du 2 mai 1930 relative a la protection du patrimoine naturel (site inscrit)
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mur de pierres sur toute sa superficie, il comprend deux parties bien distinctes : au
Nord, un jardin ouvert au public aménagé dans le prolongement du Chateau et au Sud, un
domaine viticole.

L’avenue du Chateau avec son alignement de platanes marque I’entrée de ville et crée un filtre
visuel entre le village et la campagne.

Maison de village Le parc du Chateau

La mairie et la place de la Mairie situées au cceur du village représentent un ensemble
architectural et urbain de grande valeur.

Le Chateau de 1’Engarran est un imposant domaine viticole du XVIII®™ sicle situé dans
la pinede ; le chateau, son parc, sa fontaine monumentale et les ceuvres d'art qui le
décorent font 1’objet d’une protection au titre des monuments historiques' et des sites
classés.”

Le Domaine de l'Engarran

Le Mas de Biar, proche de I’Engarran, est une belle batisse ancienne dans un parc arboré en
bordure de la Mosson.

Le Mas de Chot est une propriété privée remarquable qui accueille un parc d’essences rares.

"classé MH le 31 mai 1926
? site classé le 28 octobre 1966
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Le Moulin de Tourtourel situé dans la ripisylve de la Mosson est également un élément
intéressant du patrimoine.

Les monuments inscrits et classés sur Lavérune
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2.8.6. Eléments du patrimoine archéologique

La commune de Lavérune présente de nombreux sites archéologiques inventori¢s par les
services de la DRAC (Direction Régionale aux Affaires Culturelles) datant pour la
plupart de I’époque gallo-romaine. Le territoire est trés sensible sur le plan de
I’archéologie et d’autres découvertes intéressantes sont trés probables.

Les sites les plus remarquables sont les suivants :

- nécropole gallo-romaine du parc du Chateau (cimetiere a inhumations et troncon de voie
domitienne),

- villa et aire de Dolia de la Peyricre,

- habitat gallo-romain et nécropole de Font Saurette,

- trongon de voie domitienne,

- cimetiére & inhumations de Pioch Rouquet (Moyen-Age),

- campagne du Pont sur la Mosson.

La carte de la page suivante, issue du « Porter a connaissance » reprend les sites
archéologiques.
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2.9. RISQUES TECHNOLOGIQUES MAJEURS - NUISANCES

Une seule installation classée soumise a autorisation est répertoriée par le service de la
DRIRE (Direction Régionale a I’Industrie et a la Recherche) sur la commune ; il s’agit
des établissements Les Démolisseurs AUTO DU MIDI de stockage de véhicules usagés
(ICPE soumise a autorisation délivrée par arrété préfectoral du 3 mai 1989). Cette
installation ne présente pas de risques technologiques majeurs.

La R.D.5 est classée en catégorie 3 au classement sonore des infrastructures de
transports terrestres a l'exception du trongon de voie limité a 60 km/h classé en catégorie
4. La largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d'autre de
l'infrastructure est de :

- 100 metres pour la catégorie 3,

- 30 métres pour la catégorie 4.

La voie de contournement (RD 5) est d’ailleurs référencée au classement bruit et émet
une servitude sur I’isolation sonore des batiments.

I s’agit d’une catégorie 3, définie par I’arrété préfectoral n°2007/01/1066 du 1° juin
2007. Cet arrété fixe la liste des communes de moins de 10 000 habitants impactés par
ces voiries.

Pour cette catégorie, le secteur affecté par le bruit est une zone de 100 metres. Les
batiments d’habitation, les batiments d’enseignement, de santé, de soins et d’action
sociale ainsi que les batiments d’hébergement a caractére touristique, a construire dans ce
secteur, doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs
conformément aux décrets n°95-20 et 95-21 du 9 janvier 1995 susvisés et a leurs arrétés
d’application.

Le plan de la page suivante reprend cette servitude.
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Exposé des choix retenus dans le PLU et leur justification




